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ANKOMMEN.
WOHLFUHLEN.
BLEIBEN.

In bester Lage bei Meersburg befindet sich eine exklusive Villa mit
neun voll méblierten Luxus-Wohnungen, die héchsten
Wohnansprichen gerecht werden. Jede Einheit vereint stilvolles
Interieur mit modernster Ausstattung und durchdachtem Raum-
konzept. Hochwertige Materialien, elegantes Design und grof3zii-
gige Grundrisse schaffen ein Wohnambiente der Extraklasse.
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HIGHLIGHTS,
DIE RUNDUM
UBERZEUGEN

Vil
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MODERNE, KLIMAGERECHTE UND
NACHHALTIGE ARCHITEKTUR

OKOLOGISCHES HEIZSYSTEM

TRAUMHAFTE AUSSICHTEN
UND PERFEKTE LAGE

GROSSZUGIGE TERRASSEN

HOCHWERTIGE INNENAUSSTATTUNG

TOP INFRASTRUKTUR UND
NAHERHOLUNG

s3y61 14614

w



ALLE WOHNEINHEITEN

AUF EINEN BLICK
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9 familientaugliche Wohneinheiten - je Geschoss zwei 3-Zimmer

Wohnungen sowie im 2. Obergeschoss und 3. Obergeschoss

eine 2-Zimmer Wohnung. Im 4. Obergeschoss befindet sich das

luxeriése Penthouse. Alle Wohnungen verfiigen tber groziigige

Balkone bzw. Terrassen.

Wohnung 1 3 Zimmer 91 m? 1.0G
Wohnung 2 3 Zimmer 104 m? 1.0G
Wohnung 3 3 Zimmer 105 m? 2.0G
Wohnung 4 2 Zimmer 64 m? 2.0G
Wohnung 5 3 Zimmer 108 m? 2.0G
Wohnung 6 3 Zimmer 105 m? 3.0G
Wohnung 7 2 Zimmer 64 m? 3.0G
Wohnung 8 3 Zimmer 108 m? 3.0G
Wohnung 9 4 Zimmer 201m?  Penthouse
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WO LUXUS AUF
GEMUTLICHKEIT
TRIFFT.

Die Villa beeindruckt durch eine aul3er- Erganzt wird die Ausstattung durch
gewodhnlich hochwertige Ausstattung, die moderne WCs von Vigour und Toto.

keine Winsche offenlasst. Grossformatiges

Feinsteinzeug in edler Marmoroptik, als In der Kiiche sorgen Arbeitsplatten aus
Hommage an die zeitlose Schénheit der Naturstein, hochwertige Elektrogerate
edelsten Natursteine, exklusive Marken- und mallgeschneiderte Einbaukiichen fur
produkte und sorgfaltig ausgewahlte hochsten Komfort. Individuell vom Tischler

Designobjekte pragen das stilvolle Interieur.  angefertigte Einbaumébel unterstreichen
Die Bader sind mit hochwertigen Elementen  das luxuridse Wohnambiente und machen
namhafter Hersteller wie Gessi, Kaldewei, die Villa zu einem Zuhause auf hochstem
Geberit und Duravit ausgestattet. Niveau.

Bunyjeyssny

(€}



EST l/(.%a 2025
Lichtenberg

EINZIEHEN & WOHLFUHLEN

PERFEKTE INFRASTRUKTUR,
HOHE LEBENSQUALIT
EINZIEHEN UND GEN

AT,
ESSEN.




WILLKOMMEN ZUHAUSE.
RAUM ZUM LEBEN.

In unmittelbarer Nahe zur
historischen Stadt Meersburg
gelegen, bietet die Villa Lich-
tenberg ein aullergewdhnliches
Wohnambiente.

Umgeben von Weinbergen,
dem Bodensee und alpiner
Fernsicht genie3en die Bewoh-
ner eine einmalige Kombination
aus Natur, Ruhe und kulturellem
Flair - ideal fir anspruchsvolles
Wohnen in einer der schénsten
Regionen Deutschlands.
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AUSSENANSICHT

Alle Terrassen und Balkone sind mit
Blick auf den Bodensee ausgerichtet.
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AUSSENANSICHT

Die Villa ist hervorragend in der

Natur eingebett.
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ALLGEMEINFLACHEN

Ein heller Eingangsbereich und ein freund-
liches Treppenhaus laden zum Eintreten ein.
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WOHNUNG 9

4-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse,

Penthouse

Dieses luxuriése Penthouse bietet grol3-
zligiges Wohnen auf héchstem Niveau.
Der reprasentative Eingangsbereich mit
Garderobe und Flur fihrt in den offen
gestalteten Wohnbereich mit Designsofa,
zwei Sesseln, Coffeetable, TV-Lowboard
und einem Echtholz-Esstisch fur acht Per-
sonen.

Die elegante Einbaukiche mit Naturstein-
Arbeitsplatten, Quarzitsptle, Induktion,
Dunstabzug, hochgebautem Backofen mit
integrierter Mikrowelle sowie Kihl-Gefrier-
kombination fuhrt durch einen versteckten
Durchgang in die praktische Nebenkiiche
mit Hauswirtschaftsraum, Speisekammer,
Waschmaschine und Trockner.

Zwei Schlafzimmer mit Doppelbetten,
Einbauschréanken und hochwertigen En
Suite-Badern bieten maximalen Komfort.
Bad 1 mit freistehender Badewanne, groler
Dusche, Doppelwaschtisch und Dusch-WC.
Bad 2 mit begehbarer Dusche, Waschbe-
cken und WC - jeweils mit Echtglasvergla-
sung und Armaturen in Edelstahloptik.

Ein zusatzliches Gaste-WC, ein stilvolles
Office sowie durchdachte Beleuchtung
in der gesamten Wohnung runden das
exklusive Angebot ab.
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Wohnflache gesamt: 201,26 m?
Halle: 9,77 m?
Garderobe: 3,54 m?
WC: 2,25 m?
HWR: 8,85 m?
Kiche: 16,96 m?
Wohnen-Essen: 41,83 m?
Office: 11,93 m?
Flur: 7,39 m?
Schrankraum: 6,01 m?
Schlafen 1: 15,28 m?
Bad en Suite 1: 15,36 m?
Schlafen 2: 12,78 m?
Bad en Suite 2: 4,56 m?
Dachterrasse: 4475 m?
KAUFPREIS: 2.850.000,- €
(ohne Dekoration)

GARAGENPLATZ: 79.000,- €
(optional)
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4-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse,
Penthouse
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WOHNUNG 9

4-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse,
Penthouse
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WOHNUNG 9

4-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse,
Penthouse
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WOHNUNG 9

4-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse,
Penthouse
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GARAGE IM ERDGESCHOSS

Erganzend stehen in der hellen und grol3ziigigen
Garage insgesamt 15 Garagenstellplatze zum
separaten Erwerb zur Verfiigung.

1 Garagenplatz 79.000,- €
Zusatzlicher Garagenplatz  95.000,- €
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GARAGE

Die geraumige Garage bietet
Komfort fir Sie und lhr Fahrzeug.
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IHRE ANSPRECHPARTNER

Diese exklusive Immobilie tberzeugt durch durch-
dachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung
und stilvolles Design. Fiir weitere Informationen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins freuen
wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Wir beraten Sie

personlich und individuell.

Dion Koler

Immobilienkaufmann (IHK)
Stellvertretender Geschaftsstellenleiter
In freier Handelsvertretung fir die

von Poll Immobilien GmbH

Shop Uberlingen
Hofstatt 6
88662 Uberlingen

M: +49 172 - 87 74 023
E: dion.koler@von-poll.com
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Vorbehaltlich Anderungen und Irrtiimer.
Abbildungen haben Symbolcharakter.

Bauherr: Heike Sipple





